Gemeinde Bickenbach - Bebauungsplan "Ndrdlich
der Darmstadter StrafRe, 1. Anderung"

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1.1, 1.2,1.3und 1.4
Urbanes Gebiet (MU)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 6a Abs. 3 BauNVO genannten
Vergnligungsstatten und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Anlagen der Fremdwerbung sind unzulassig.

Im Gebiet 1.1 ist im Erdgeschol stral3enseitig entlang der Darmstadter Stral3e eine
Wohnnutzung nicht zul&ssig.

Im Gebiet 1.2 sind mindestens 90 % der zulassigen Geschossflache fir Wohnungen zu
verwenden.

Im Gebiet 1.4 sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
nicht zulassig.

Gebiet: 1.1 1.2 1.3 14
Grundflachenzahl: 0,8 0,7 0,6 0,7
Geschossflachenzahl: 1.7 0.9 1.2 1.4
Zahl der Vollgeschosse: Il als Il als Il als Il als
Hochst- Hochst- Hochst- Hochstgrenze
grenze grenze grenze

Die festgesetzte Grundflache darf durch die Grundflache von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird
(Tiefgaragen mit inren Rampen und Zufahrten), im Gebiet 1.1 bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 und im Gebiet 1.2 bis zu 0,9 Uberschritten werden.

Terrassen und Balkone sind innerhalb der tiberbaubaren und der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen:

Die Hohe baulicher Anlagen betragt

im Gebiet 1.1: maximal 119,50 m 4. NHN
im Gebiet 1.2: maximal 114,70 m 4. NHN

Diese Hohenbegrenzung darf durch technische Dachaufbauten bis zu einer Hohe von
maximal 2,50 m bei Flachd&chern und bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m Uber der
Attikahdhe Uberschritten werden, wenn im Gebiet 1.1 maximal 20 % der Dachflache in
Anspruch genommen wird. Im Gebiet 1.2 gilt dies, wenn ein Abstand von mindestens 3 m
zur Geb&audekante in Richtung zum Gebiet 1.4 eingehalten wird.



Die Deckenoberkante der Tiefgarage in den Gebieten 1.1 und 1.2 darf den festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt (Geldndeoberkante) nicht Giberschreiten.

Bauweise:

Gebiet 1.1
Abweichende Bauweise: Entlang der Darmstadter Strafl3e (B 3) dirfen Gebaude errichtet
werden, deren Lange mehr als 50 m betragt.

Gebiet 1.2
Offene Bauweise
Baulinie:

Von der entlang der Darmstadter StralRe festgesetzten Baulinie ist je 30 m Gebaudelange
ein Rucksprung von mindestens 2 m vorzusehen, wobei sich diese Rickspriinge - mit
Ausnahme des Erdgeschosses - Uber alle oberirdischen Geschosse erstrecken missen.

Im Gebiet 1.1 ist ein Zurlcktreten von der Baulinie fir Treppenraume und deren bauliche
Umfassungen, fur Aufzugsraume und deren bauliche Umfassungen sowie fir andere Einund
Zugangsanlagen und deren bauliche Umfassungen sowie fiir Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNVO ausnahmsweise bis zu einem Mal3 von 3 m zulassig.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Rampen und Stitzmauern / Aulienwande / Abluftschachte und Abdeckungen von
Tiefgaragen sowie Versickerungsanlagen sind auch innerhalb der Abstandsflache
gemanl HBO zulassig.

Nebenanlagen, wie Aufzugsschachte oder Abstellflachen fir Abfall- und
Wertstoffbehalter sind auch innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Stellplatze
In den Gebieten 1.1 und 1.2 ist die Anlage oberirdischer Stellplatze nicht zuldssig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Artenschutz

An den zu erhaltenden Einzelbaumen sind mindestens 3 Nisthilfen fiir den
Gartenrotschwanz anzubringen und zu unterhalten.

Je Gebaude ist mindestens ein Quartierstein fiir Fledermause in die Hauswand oder ein
Quatrtierstein-Dachziegel anzubringen. Je Gebaude ist mindestens ein Niststein flr
Vogel in die Hauswand oder ein Niststein-Dachziegel anzubringen.

Der Abriss von Gebauden ist aus Griinden des Artenschutzes nur im
Oktober/November zulassig.

Die Rodung von Baumen und Strauchern und MafRnahmen zur Baufeldfreirdumung und
-vorbereitung dirfen nur zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar durchgefihrt werden.
MalRnahme zum Artenschutz - begrinter Zaun

Gemal der zeichnerischen Festsetzung ist entlang des festgesetzten Verlaufs eine
mindestens 300 m2 grol3e berankte Zaunanlage zu errichten.



Der Zaun ist vollstandig mit Rankgeholzen (z. B. gemal Vorschlagsliste 1) zu begriinen
und dauerhaft im Bestand zu unterhalten.

MalRnahme zum Artenschutz - Aul3enbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insektenarten sind fir die
AuRenbeleuchtung ausschlie3lich nach unten abstrahlende Natriumdampf-Niederdrucklampen
oder LED-Leuchtmittel mit maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur,

Richtcharakteristik und unter Verwendung vollstandig gekapselter Lampengehause

zulassig.

MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Niederschlagswasserversickerung

Innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen ist die Anlage einer Rigole zur
Versickerung des auf den Dachflachen, Balkone und Terrassen, Wegen und
Grunflachen Uber der Tiefgarage anfallenden Niederschlagwassers zuléassig.

Flache fur Anpflanzungen

Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache fur Anpflanzungen ist auf mindestens 60%
der Flache eine Anpflanzung mit Heckenrosen (Rosa canina) vorzunehmen und
dauerhaft im Bestand zu unterhalten. So ist je 1,5 m2 Flache ein Strauch anzupflanzen.
20 % der Flache sind mit einer standortgerechten Grinlandansaat (z.B. geméani
Vorschlagsliste Ill) anzulegen. Pflegemalinahmen bzw. Gehdlzriickschnitte sind unter
artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten ausschlief3lich in der Zeit zwischen 1. Oktober
und 28./29. Februar des Jahres zulassig.

Die Geholze diurfen maximal alle 5 Jahre einem Pflegeschnitt unterzogen werden.
Zusatzlich ist auf der Flache eine Wildbirne (Pyrus pyraster - Holzbirne) als Hochstamm,
Stammumfang 14-16 cm anzupflanzen und im Bestand dauerhaft zu unterhalten.

Flache fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

Innerhalb der Flache fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind die vorhandenen Baume und Straucher im Bestand zu erhalten. Abgangige
Geholze sind durch einheimische und standortgerechte Gehélze zu ersetzen.
Zusétzlich sind mindestens zwei einheimische Baume (z. B. gemanR Vorschlagsliste I),
Stammumfang mindestens 50 cm, anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.
Ansonsten ist die gesamte Flache - soweit nicht bereits vorhanden - vollstandig mit
Baumen und Strauchern (z.B. gemal Vorschlagsliste 1) zu bepflanzen und im Bestand
zu unterhalten. Jegliche Eingriffe sowie die Nutzung der Flache als Lager- und
Baustelleneinrichtungsbereich ist unzulassig.

Einzelbdume

Vorhandene Einzelbaume sind wahrend der Bauphase durch geeignete Mal3hahmen
gemalf den Bestimmungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) zu schiitzen.

MalRnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche - Aul3enbauteile



Bei der Neuerrichtung oder Anderung von Gebauden sind zum Schutz vor AuBenlarm
die AulRenbauteile schutzbedurftiger Raume so auszufihren, dass die Anforderungen
an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® vom Juli 2016 in Verbindung mit

DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017 eingehalten werden.

Die mafRgeblichen AuRenlarmpegel Tag und Nacht in dB (A) fur schutzbedurftige
Réaume ergeben sich aus dem Anhang 4.1 und 4.2 der schalltechnischen Untersuchung
der Krebs + Kiefer Ingenieure GmbH (Anlage der Begriindung).

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der
AulRenbauteile von schutzbedirftigen RAumen ergeben sich aus den zugeordneten
malf3geblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017 unter
Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung 6

DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nach DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau —

Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen® (Bezugsquelle
Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.

Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere an den Larmquellen abgewandten
Gebaudeteilen — geringere AuRenlarmpegel La vorliegen.

Innerhalb der Teilflachen des Gebietes 1.1, die in einer Tiefe von bis zu 15 m an die
Darmstadter Stral3e angrenzen, ist die Anordnung von Au3enwohnbereichen (Balkone,
Loggien u. &.) an den zur Darmstéadter Stral3e hin orientierten Fassaden im 1. OG und
2. OG nicht zulassig.

Innerhalb der Gebiete 1.1 und 1.2, die in einer Tiefe von bis zu 45 m an die Darmstadter

Stral3e angrenzen, sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen

mit Orientierung der Fenster zur Darmstadter StralRe hin schallgedammte Liftungseinrichtungen
erforderlich. Hiervon kann abgewichen werden, wenn die zur Darmstadter

Stral3e hin orientierten Fenster nur zur Belichtung dienen und die Raume von anderen
Fassadenseiten her beliiftet werden kdnnen.

Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 91 HBO

Gebiete 1.1 und 1.2

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind im Gebiet 1.1 allgemein zuléssig, wenn sie als oberstes
Geschoss eines Gebaudes gegeniiber der sudlichen AuRenwand des darunter
liegenden Geschosses des Gebaudes um mindestens 1 m zurtickgesetzt errichtet
werden.

Staffelgeschosse sind im Gebiet 1.2 allgemein zulassig, wenn sie als oberstes
Geschoss eines Gebaudes gegeniber mindestens zwei der Aul3enwande des darunter
liegenden Geschosses des Gebaudes um mindestens 1 m zurlickgesetzt errichtet
werden.



Innerhalb der mit [Symbol Dreieck mit 'A"] gekennzeichneten Flachen sind Staffelgeschosse
zwingend um mindestens 1 m zur nordlichen AuRenwand des darunter liegenden Geschosses
zurtickzuversetzen.

Grundstucksfreiflachen

Die Flachenanteile, die nicht mit Gebauden oder Nebenanlagen tberbaut sind, sind zu
mindestens 60 % als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 25 %
dieser Flachen sind mit Geholzen (gemafl nachfolgender Auswahlliste), die zur
Pflanzung auf einem Tiefgaragendach geeignet sind, zu bepflanzen. Zusatzlich sind
mindestens 40 Einzelbaume (Stammumfang mindestens 20 cm), gemaR nachfolgender
Auswabhlliste, die zur Pflanzung auf einem Tiefgaragendach geeignet sind, anzupflanzen
und im Bestand zu unterhalten.

Auswabhlliste
Baume:

Acer campestre ‘Elsijk’ - Feldahorn

Acer platanoides ‘Olmstedt’ - Ahorn
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Stauden/Kleingehdlze (beispielhaft):

Vinca minor

Geranium x magnificum

Miscanthus sinensis ‘Gracillimus'
Hemerocallis hybr. ‘Hyperion’
Rudbeckia sullivantii ‘Goldsturm’
Anemone japonica ‘Honorine Jobert’
Hosta sieboldiana

Carex pendula

Heckenpflanzen (geschnittene Hecke):

Carpinus betulus - Hainbuche/Heckenpflanze
Acer campestre - Feldahorn/Heckenpflanze

Straucher (freiwachsend):

Corylus avellana

Forsythia x intermedia ‘Lynwood’

Cornus alba ‘Sibirica’

Cornus mas

‘Buddlejja davidii’ in Sorten

‘Syringa vulgaris’ in Sorten

Weigela florida ‘Bristol Ruby’

Ribes alpinum ‘Schmidt’

Caryopteris x clandonensis ‘Heavenly Blue’

Tiefgaragenstellplatze

Die Mindestbreite der Tiefgaragenstellplatze betragt 2,50 m.



Dachbegriinungen

Flachdacher sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Als Substrat ist nahrstoffarmes,
mineralisches Material zu verwenden. Diese Regelungen gelten nicht fiir Dachterrassen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zuléssig als Einzelwerbung am Ort der Leistung.
Werbeanlagen sind auf die Erdgeschosszone zu beschranken.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in greller
Farbgebung sind unzuléssig.

Gebiet 1.1

Treppenhéduser

Treppenhauser dirfen nicht an den jeweiligen seitlichen GebaudeauRenwanden
errichtet werden. Treppenhauser sind in den an die Darmstadter Stral3e angrenzenden
Fassaden uberwiegend aus durchgehend transparenten und durchsichtigen Materialien
auszufihren. Ausgenommen hiervon sind konstruktive Bauteile von Treppenlauf,
Aufzugsanlagen und Decken inkl. technischer Ausristungen.

Fassadengestaltung der Sudfassaden

AulRenwandflachen — mit Ausnahme von Haussockeln — Dachaufbauten und Kamine
sind Uberwiegend mit Naturschiefer, frostbestandigen Natursteinelementen oder
Verblendmauerwerk aus Klinker- oder Natursteinmaterial zu verkleiden. Es dirfen nur
solche Materialien verwendet werden, deren Langzeitverhalten hinsichtlich
Frostbestandigkeit und geringer Wasseraufnahme durch allgemein anerkannte
Prifzeugnisse nachgewiesen ist.

Verblendmauerwerkfassaden dirfen durch konstruktive Bauteile mit
Sichtbetonoberflachen in den konstruktiv erforderlichen Abmessungen unterbrochen
werden. Diese sind durch ein farbloses, transparentes Oberflachenschutzsystem zu
hydrophobieren (Betonimpragnierung).

Sockelverblendungen aus lasiertem Material, Glas, Keramik, Waschbeton, Mosaik,
Metall, Kunststoff, bitumindser Pappe oder Asbestzement sind unzulassig.
Vorbauten

In den nach Suden orientierten Fassaden ist die Errichtung von Balkonen, Erker und
sonstigen auskragenden Bauteilen unzulassig.

Gebiet 1.2

Treppenhéduser

Treppenhauser diurfen nicht an den jeweiligen seitlichen GebaudeaulRenwanden
errichtet werden. Gegenlberliegende AuRenwénde der Treppenhauser sind
Uberwiegend mit transparenten Materialien zu errichten. Ausgenommen hiervon sind
konstruktive Bauteile von Treppenlauf, Aufzugsanlagen und Decken einschlief3lich
technischer Ausristungen.

Gebiete 1.3und 1.4



Dachform

Es sind nur symmetrische Sattel- oder Kriippelwalmdécher zulassig.
Garagen dirfen auch mit Pultdach errichtet werden.

Dachneigung
Die zulassige Dachneigung der StraRenrandbebauung betragt 45° bis 60°.

Die Dachneigung von Hintergebduden, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO betragt mindestens 20°.

Dachfarbe und -material

Dacher sind mit roten Dachziegeln oder -steinen einzudecken.

Dachiiberstand

Der Dachuberstand darf am Ortgang 0,4 m und an der Traufe 0,5 m nicht Gberschreiten;
ausgenommen von dieser Regelung sind Eingangsuberdachungen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als stehende oder liegende Gauben zuléssig, wenn

o ihre Einzelbreite 1,5 m nicht Gberschreitet,

o die Gesamtbreite aller Gauben nicht mehr als 40 % der Dachlange einnimmt,

e der Abstand zum Ortgang mindestens 1 m und untereinander mindestens 1 m
betragt,

e sie von der AuBenwand zurlickgesetzt sind und der Abstand zwischen 0,7 mund 1 m
betragt,

e die Hohe der Gaubenfenster zwischen 1,2 m und 1,5 m liegt und

o der obere Ansatz der Schleppgauben nicht im obersten Viertel der Dachflache liegt.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind unzuléssig.

Fassadenkonstruktion und -material

Mit Ausnahme von Holzschindeln darf die Holzkonstruktion von Fachwerkfassaden nicht
durch Putz oder sonstige AuRenverkleidungen verdeckt werden. Die Gefache sind mit
glattem Putz zu versehen.

AulRenwandflachen aus Natursteinen oder Sichtmauerwerk kdnnen unverputzt bleiben;
ansonsten sind massive Au3enwandflachen mit glattem Putz in hellen oder gedeckten
Farbtonen zu versehen.

Oberhalb des Haussockels sind Fassadenverkleidungen, mit Ausnahme von
Holzschindeln bei Fachwerkfassaden, unzuldssig. Fassaden, Dachaufbauten und
Kamine durfen mit Naturschiefer verkleidet werden. Sockelverblendungen aus
glasiertem Material, Glas, Keramik, Waschbeton, Mosaik, Metall, Kunststoff, bitumindser
Pappe oder Asbestzement sind unzulassig.



Fassadenfarben

Putzfassaden sowie Holzschindelungen sind mit gedeckten Farbtdnen zu versehen.

Haussockel sind in einem dunkleren Farbton als die Ubrige Fassade auszufiihren,
schwarze Haussockel sind unzuléssig.

Fenstergestaltung

Wandoéffnungen missen stehendes Rechteckformat haben. Das Verhéltnis von Héhe zu
Breite muss mindestens 1,3 : 1 und darf maximal 2 : 1 betragen.

Fenster in freiliegenden Fachwerkfassaden missen durch Sprossen unterteilt sein.
Ansonsten mussen Fenster durch einen Kampfer geteilt sein und im unteren Bereich
eine vertikale Teilung aufweisen. Klappladen dirfen nicht durch Rollladen ersetzt
werden.

Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als maximal 2 m hohe
Zaune, Mauern oder Hecken zulassig.

Mauern sind mit glattem Putz und hellen, gedeckten Anstrichen zu versehen.
Ausgenommen sind Mauern aus Naturstein oder Sichtmauerwerk.

Tlren und Tore sind nur in Holz zulassig.

Seitliche und rickwértige Einfriedungen sind ausschlief3lich als freiwachsende oder
geschnittene Hecken oder als in diese integrierte bzw. durch diese verdeckte
Maschendrahtzéaune zuldssig.

Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB

Die innerhalb des Gebietes 1.2 festgesetzten Nutzungen sind erst dann zuldssig, wenn
eine Bebauung innerhalb des Gebietes 1.1 realisiert ist.

Als realisiert in diesem Sinne gilt die Bebauung im Gebiet 1.1, wenn die Gebaude
entlang der Darmstéadter StralRe auf einer Lange von mindestens 85 m und mit drei
Vollgeschossen errichtet und in diesen Gebauden die Fenster eingebaut sind. Sind
diese bei Bezugsfertigkeit der Gebaude im Gebiet 1.2 noch nicht hergestellt, sind an
den betroffenen Gebauden im Gebiet 1.2 passive LarmschutzmalRinahmen
vorzunehmen, deren Schutzwirkung den Gebauden im Gebiet 1.1 entspricht.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6
BauGB

Die Anwesen Darmstédter Straf3e Nr. 14 sowie Steingassen Nr. 2 und 4 liegen im
Bereich einer denkmalgeschiitzen Gesamtanlage nach § 2 Abs. 3 HDSchG.



Das Plangebiet liegt in der Zone 11l B des Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz des
.Wasserwerkes Allmendfeld“ der Hessenwasser GmbH & Co. KG.

Kennzeichnung gemaf 8 9 Abs. 5 BauGB

Als Altstandort gilt: Bachgasse 15 (Gebaudereinigung, Abmeldung 03/2008)

Hinweise
DIN-Vorschriften

Die Festsetzungen zum Schallschutz liegen die DIN-Vorschriften zugrunde, die im
Rathaus der Gemeinde Bickenbach eingesehen werden kdnnen.

DIN 4109 Teil 1 (Juli 2016)
DIN 4109-1 (Januar 2017)
DIN 4109-2: 2018-01

Beriicksichtigung vorhandener Telekommunikationsanlagen

Bei geplanten Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® zu beachten, wobei im Nahbereich dieser Leitungen
entsprechende Schutzmafinahmen gegen Wurzeleinwirkungen vorzunehmen sind.

Vorschlagsliste |
Baume

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Betula pendula (Hange-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Salix alba (Silber-Weide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus cerasifera (Kirschpflaume)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus communis (Wildbirne)

Straucher

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)

Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)



Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Vorschlagsliste Il

Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)
Humulus lupulus (Hopfen)

Rosa spec. (Kletterrose)

Vitis sylvestris (Wilde Weinrebe)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Grundwasserbewirtschaftungsplan

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried“. Im Hinblick auf die Vermeidung von Gebaudeschaden sind bei der
Standortwahl

und der Bauart die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung
und Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungsempfindlichen und organischen
Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe Grundwasserstande zu bertcksichtigen.

Meldepflicht beim Fund von Bodendenkmaélern

Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande, z.B.
Scherben, Steingerate und/oder Skelettreste sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. hessenArchéologie
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG). In diesen Féllen kann fir
eine weitere Fortfilhrung des Verfahrens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18
HDSchG erforderlich werden.

Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Bodenschutz

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf
das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat IV/Da 41.5,
Bodenschutz, zu informieren.

Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
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